Gemeinde Zell

Auszug aus dem Protokoll des Gemeinderates

Sitzung vom 21. Januar 2016

10 04 Bauplanung
04.05.20 Teilbauordnungen, Gestaltungspline, Sonderbauvorschriften
Anderung Privater Gestaltungsplan ,,Fabriken Schénthal“, Rikon
Verabschiedung zuhanden der Gemeindeversammliung

Weisung
1. Ausgangslage

Mit Beschluss der Gemeindeversammlung vom 29. November 2000 wurde dem privaten Ge-
staltungsplan ,Fabriken Schoénthal” in Rikon zugestimmt. Die Baudirektion des Kantons Zu-
rich genehmigte diesen privaten Gestaltungsplan mit Beschluss Nr. 193/01 vom 26. Februar
2001.

Mit dem Gestaltungsplan wurde beabsichtigt, eine gemischte Wohn- und Gewerbenutzung
auf dem Grundmuster der vorhandenen Bebauungsstruktur zu erméglichen. Mit der differen-
zierten Ausscheidung von Baubereichen mit unterschiedlicher Nutzweise sollten die Spiel-
rdaume flr die zukinftigen Nutzungen klar abgesteckt und die gegenseitigen Beeintrachti-
gungen gering gehalten werden.

Der Versuch, das alte Spinnereigebdude Vers. Nr. 531 wunschgemass an Gewerbetreiben-
de zu verdussern, zeigte, dass einerseits das Gebaude sowie die zu nutzenden grossflachi-
gen Raumlichkeiten fir ein Unternehmen fast zu gross waren und andererseits die Lage und
Zufahrt nicht als optimal bezeichnet werden missen. Dies fiihrte dazu, dass die Gemeinde-
versammiung vom 20. September 2004 der Gestaltungsplananderung fiir eine optimierte
Wohnnutzung im fraglichen Gebaude Vers. Nr. 531 zustimmte. Diese Anderung wurde in der
Folge von der Baudirektion des Kantons Zirich mit Beschluss Nr. 1214/04 vom 22. Novem-
ber 2004 ebenfalls genehmigt.

2. Anderungsgesuch

Mit der durch den privaten Gestaltungsplan in den Gebaulichkeiten ermdglichten stark inten-
sivierten Wohnnutzung wurde befirchtet, dass die fur die Erhaltung der Lebensqualitat néti-
gen Grin- und Freiraumflachen durch allféllige Parkierungsflichen strapaziert werden. Um
gegebenenfalls nun eine zuséatzliche Griin- und Freiraumflache schaffen zu kénnen, wurde
mit der urspringlichen Form des Gestaltungsplans beabsichtigt, den Bestand der Parkplatze
auf dem Grundstiick Kat.Nr. 6750 nur solange zu gewahrleisten, wie die Gemeinde Zell Ei-
gentimerin dieses Grundstiicks ist.

Es hat sich aber nun gezeigt, dass den Griin- und Freiraumflachen in den einzelnen Grund-
stlicken eine genligende Beachtung geschenkt wurde. Da zudem die Gemeinde Zell die auf
dem Grundstick Kat.Nr. 6750 vorhandenen Parkplatze selber nicht benétigt, kann dieses
Grundstiick grundsétzlich veraussert werden.

Elizabeth Zutt, R&mismuhle, als Eigentimerin des Grundstiicks Kat.Nr. 7061 (u.a. mit dem
alten Herrenhaus Vers. Nr. 527), méchte das fragliche Grundstiick Kat.Nr. 6750 erwerben
und die Parkplétze weiterhin als solche nutzen. Damit diese Nutzung bestehen bleiben kann,
ist eine erneute Anderung des privaten Gestaltungsplans ,Fabriken Schénthal* erforderlich.
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3. Zustimmung Grundeigentiimer/innen

Das Gestaltungsplangebiet umfasst im heutigen Zeitpunkt die Grundstiicke Kat.Nr. 6751
(Werkhofgrundstiick der Gemeinde), 7061 (E. Zutt), 6750 (Parkplatzgrundstiick), 6924 (Cor-
ver/Keel) sowie 7060 (Immobilien AG Rotula). Samtliche Grundeigentimer/innen haben der
Anderung zugestimmt.

4. Kantonale Sicht / Vorpriifung

Mit Vorprifungsbericht der Baudirektion Kanton Zurich vom 22. Oktober 2015 wurde der be-
absichtigten Anderung ebenfalls zugestimmt.

5. Ausschreibung nach § 7 Planungs- und Baugesetz PBG

Die Ausschreibung nach § 7 PBG erfolgte vom 7. Dezember 2015 bis 4. Februar 2016. Wah-
rend der Auflagefrist gingen keine Einwendungen gegen die Gestaltungsplananderung ein.

6. Empfehlung
Die Planungs- und Baukommission und der Gemeinderat empfehlen der Gemeindever-

sammlung, der Anderung des privaten Gestaltungsplans ,Fabriken Schonthal* in Bezug auf
die Beibehalten der Parkplatznutzung des Grundstiicks Kat.Nr. 675 zuzustimmen.

Der Gemeinderat Zell beschliesst:
Der Gemeindeversammlung wird beantragt, folgenden Beschluss zu fassen:

1. Die Anderung des privaten Gestaltungsplans ,Fabriken Schénthal“ wird in Bezug auf
die Beibehaltung der Parkplatznutzung des Grundstiicks Kat.Nr. 6750 festgesetzt.

2. Die Abteilungen Planung und Bau sowie Prasidiales werden mit dem Vollzug beauf-
tragt.
3. Mitteilung durch Protokollauszug an:

3.1 Michael Stahel, Prasident RPK, Alte Tosstalstrasse 18, 8487 Ramismuhle
3.2 Planungs-/Baukommission

3.3 Planungs-/Bauvorsteher

3.4 Finanzen und Steuern

3.5 Gemeindeprésident

3.6 Gemeindeschreiber

3.7 Vorarchiv Planung und Bau

GEME

MDERAT ZELL

Martin Ludin Andreas Meyer
Gemeindeprasident Gemeindeschreiber

Versandt: 26. Januar 2016
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2,

2.1

Vorgenommene
Anderungen

Auswirkungen

Revision privaler Gestaltungsplan ,Fabriken Schénthal® 6

Anderungen

Gestaltungsplan

Die ,vorlaufig geduldete Parkierung mit Bestandesgarantie nur bis Ver-
dusserung an Private” auf dem Grundstick KTN 6750 wird aufgehoben
und durch eine ,,offene Parkierung" ersetzt.

Durch die erwdhnte Anderung darf die Parzelle KTN 6750 auch nach
dem Verkauf als Parkplatz benutzt werden.

2.2

Umgebung

Rechtskrdftiger Gestaltungsplan — Gestaltungsplan Anderung 2015

'/ //

7081

Vorschriften

Die Vorschriften zum privaten Gestaltungsplan ,Fabriken Schénthal” wer-
den wie folgt erg&nzt:

Art. 8

Im GrUnbereich sind keine Bauten und Anlagen zuldssig. Ausgenommen
sind offene Gartenhduschen von hdchstens 10 m2 Grundfléche, Pergolen,
sowie Gartenwege und —platze mit versickerungsféhigen Beldgen.

Im Ubergangsbereich zum Téssufer haben sich die Umgebungsfléchen in
inrer Gestaltung und Pflege am naturnahen Fussraum zu orientieren. Es
sind einheimische standortgerechte Pflanzen zu verwenden.

Im Bereich ,Parkierung offen" sind offene Abstellanlagen fir Personenwa-
gen erlaubt.
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