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Siedlungswachstum



Siedlungsentwicklung am Beispiel von Kollbrunn



Siedlungsentwicklung am Beispiel von Kollbrunn

1919



Siedlungsentwicklung am Beispiel von Kollbrunn

1945



Siedlungsentwicklung am Beispiel von Kollbrunn

1970



Siedlungsentwicklung am Beispiel von Kollbrunn

1990



Siedlungsentwicklung am Beispiel von Kollbrunn

2015



10Präsentation vom 28. Mai 2018

Auswirkungen RPG-Revision
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Abstimmung 

Revision RPG  März 2013

 CH: 63 % Ja-Stimmen

 ZH: 71.3 % Ja-Stimmen

Quelle: Bundesamt für Statistik BFS
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Hauptanliegen der RPG-Revision

 Wachstum nach aussen begrenzen

 Baulandhortung unterbinden

 Mobilisierung der inneren Reserven (Verdichtung)

 Der Landwirtschaft genügend Flächen erhalten -

insbesondere Fruchtfolgeflächen (FFF)

 Planungsvorteile ausgleichen

(Mehrwertabschöpfung von mind. 20 %)

 Bauzonenbedarf ist für die nächsten 15 Jahre festzulegen

(Überdimensionierte Bauzonen sind zu reduzieren)
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Quelle: Tagesanzeiger vom 29.08.2013
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Um was geht es?
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Revision eidgenössisches 
Raumplanungsgesetz RPG 2014

Gesamtrevision Richtplan 

Kanton Zürich 
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Gesamtrevision Regionale Richtpläne

- Kommunale Gesamtschau

- Revision Nutzungsplanung
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Stand Kantonaler/Regionaler Richtplan
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Zell

Ausschnitt Kantonaler Richtplan / Raumordnungskonzept
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Kantonaler Richtplan, Wachstum der Regionen

 Wachstum zu 80 % in Stadtlandschaften/ Urbanen Wohnlandschaften, 

20% in den übrigen Gebieten (dazu gehört auch die Gemeinde Zell).

 Wachstumsmöglichkeiten für die Gemeinde Zell eingeschränkt!

Grosse Reserven vorhanden 

 Kein Bedarf von 

Neueinzonungen aus 

kantonaler Sicht

Quelle: ARE ZH
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Langfristige 

Raumentwicklungs-

strategie (LARES)

Horizont 2050
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Regionaler Richtplan Winterthur und Umgebung

 Der Regionale Richtplan setzt die Handlungsanweisungen des 

Kantonalen Richtplans auf Stufe Region um

 Konkretisiert Handlungsaufgaben für Gemeinden

Richtplan Kanton Zürich (Gesamtrevision genehmigt)

Regionaler Richtplan Winterthur und Umgebung

(Beschluss des Regierungsrates vom 9. November 2016)
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Regionaler Richtplan Winterthur und Umgebung

 Gesamtentwicklung

Zell mit mittlerer bis hoher Dichte

Sehr hohe Dichte max. 6.5m³/m²

Hohe Dichte mind. 2.5m³/m²

Mittlere Dichte mind. 1.6m³/m²

Geringe Dichte 
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Regionaler Richtplan Winterthur und Umgebung

 Teil Siedlung und Landschaft
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Zonenplan der Gemeinde Zell
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Zonenplan der Gemeinde Zell

Gebiete mit Voraussetzung für mind. 2.5m³/m²
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Statistische Auswertungen / Siedlungsanalysen
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Bevölkerungsentwicklung – Gemeinde Zell

Statistisches Amt des Kantons Zürich, kantonale Bevölkerungserhebung

 Zwischen 2007 und 2017 betrug das Wachstum ca. 2 % / Jahr

+ 2.2% / Jahr

+ 1.5% / Jahr

+ 1.7% / Jahr
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Pendlerstatistik

Quelle: Pendlermatrix 2014
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Unbebaute Bauzonen - Kollbrunn
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Unbebaute Bauzonen – Rikon / Unterlagenhard
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Unbebaute Bauzonen – Zell / Rämismühle



30Präsentation vom 28. Mai 2018

«Gesamtschau Zell» - Worum geht es?
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Was ist eine «Gesamtschau»

 Die Gesamtschau definiert, wie die Gemeinde Zell sich räumlich entwickeln

soll. Fragen die darin geklärt werden sind z.B:

 Wie und wo soll ein Bevölkerungswachstum stattfinden

 Wo braucht es neue Infrastrukturen wie: Strassen, Schule etc…

 Weitere….

Wozu braucht es eine Gesamtschau?

 Der Kanton Zürich verlangt eine Gesamtschau als Grundlage für eine

Anpassung des Zonenplans / Bauordnung etc…

 Aus diesem Grund hat sich der Gemeinderat entschieden, eine kommunale

Gesamtschau zu erarbeiten.
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Wie ist der heutige Stand?

 Die Gemeinde Zell hat mit der Erarbeitung einer Gesamtschau im Herbst

2017 begonnen. In einem ersten Schritt wurden Siedlungsanalysen sowie

statistische Auswertungen gemacht.

 Bevor der Gemeinderat Entwicklungsabsichten definiert, soll die Bevölkerung

der Gemeinde zur gewünschten Entwicklung befragt werden, um die

Ergebnisse in seine Entscheidung einfliessen zu lassen.
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Bevölkerungsumfrage
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Wozu wird die Umfrage gemacht?

 Bevor der Gemeinderat Entwicklungsabsichten für die «Gesamtschau» definiert, wird

die Bevölkerung der Gemeinde zur gewünschten Entwicklung befragt.

Wie nehme ich an der Umfrage teil?

 Link zur Umfrage unter www.zell.ch

Rubrik «Neuigkeiten»

http://www.zell.ch/
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Aufbau der Online-Bevölkerungsumfrage

 Das Dorfleben 

(Merkmale, Aktivitäten, Einkauf, Freizeit, Sport, Kultur, etc.)

 Dorfentwicklung Zell

(Wohnraumbedarf, Wohnformen, Handlungsbedarf, Ideen/Projekte)

 Fragen zum Verkehr

(Fusswege, Velowege, ÖV, Parkierung

 Persönliche Angaben (Repräsentativität, Einordnung)
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 Online-Umfrage

 Fragen aufmerksam durchlesen

 Antworten als kurze, präzise und verständliche Stichworte

 Aufgrund der Auswertung ist die Anzahl möglicher Antworten teilweise 

beschränkt

 Teilweise Pflichtfragen

 Anonymität der Angaben wird gewährleistet

Bitten und Bemerkungen zur Online-Bevölkerungsumfrage
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 Personen ohne Internetzugang können den Fragebogen während den

Schalteröffnungszeiten im Bauamt Zell, Spiegelacker 5, 8486 Rikon abholen oder

ihn unter der Nummer 052 397 03 15 telefonisch bestellen.

Ende der Umfrage: 30. Juni 2018
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 Online-Umfrage, Teilnahme bis am 30. Juni möglich.

 Auswertung der Umfrage, Sommer 2018

 Bekanntgabe der Ergebnisse, Herbst 2018

Weiteres Vorgehen
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Fragen?
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Herzlichen Dank für Ihre Aufmerksamkeit!


